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Marktgemeinde Nufidorf-Debant
Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes

Endbericht

Stellungnahme des 6rtlichen Raumplaners

Das ortliche Raumordnungskonzept (ORK) stellt eine umfassende Festlegung der Entwicklungsziele und
der Entwicklungsspielriume vor allem in riumlicher, wirtschaftlicher, bevolkerungspolitischer,
naturriumlicher und kultureller Hinsicht dar. Es werden darin im Wesentlichen die Richtlinien bzw. die
Rahmenbedingungen fiir die weiteren raumplanerischen Planungsinstrumente (Flichenwidmung und
Bebauungsplan) festgelegt. Gem#B den Bestimmungen des Tiroler Raumordnungsgesetzes (§ 31 a Abs. 1
TROG 2011) ist das drtliche Raumordnungskonzept jeweils auf einen Planungszeitraum von zehn Jahren
auszurichten und fortzuschreiben.

Eine aufsichtsbehsrdliche Genehmigung fiir das &rtliche Raumordnungskonzept der Marktgemeinde
NuBdorf-Debant, welche das gesamte Gemeindegebiet abdeckt, erfolgte mit 15.12.2003. Gem. § 31 b
TROG 2011 wurde vor Ablauf o.a. Dekade um Fristverldngerung angesucht.

Um neue bauliche Entwicklungsméglichkeiten fiir Gemeindebiirger schaffen zu kdnnen und v.a. der
Abwanderung entgegen zu wirken (negative Wanderungsbilanz), wurde in der Gemeinderatssitzung vom
27.03.2012 beschlossen, gemeinsam mit dem &rtlichen Raumplaner die Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes zu erarbeiten. In der Gemeindeversammlung vom 06.05.2014, sowie in der
Gemeindezeitung vom Dezember 2013 wurden die Gemeindebiirger von der beabsichtigten Ausarbeitung
des Entwurfes der Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes informiert.

In der Bauausschusssitzung vom 13.03.2014 wurden bereits erste Ergebnisse der Bestandsaufnahme
prisentiert und mit Grundbesitzern und Gemeindebiirgern naher erdrtert. Dabei wurde dem Gemeinderat
auch der Umweltbericht zur strategischen Umweltpriifung (SUP) zur Kenntnis gebracht. Am 06.05.2015
wurde schlieBlich die Auflage der ersten Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes
beschlossen. Schliefllich lag das ORK vom 13.05.2015 bis zum 24.06.2015 erstmalig zur &ffentlichen
Einsichtnahme auf.



Im Zuge der 1. raumordnungsfachlichen Vorpriifung durch das Amt der Tiroler Landesregierung,
Abteilung Landesentwicklung und Zukunftsstrategie, Sachgebiet Raumordnung, GZ1. RoBau-2-719/9/11-
2014 vom 05.03.2015 wurde zundchst auf das eigentliche Auflage- und Genehmigungsverfahren
hingewiesen. Folgende Punkte mussten neuerlich {iberarbeitet bzw. erginzt werden:

A) Bestandsaufnahme

Als wesentliche Grundlage fiir die Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes wurden die
Kerninhalte Bevdlkerungsstruktur einschlieBlich Entwicklungstendenzen, Siedlungsstruktur und
Raumentwicklung, Verkehrssystem und Mobilitétsverhalten, Wirtschaftsstruktur und
Entwicklungstendenzen, Infrastruktur und  Versorgungseinrichtungen, rdumlich funktionale
Verflechtungen mit dem Umland, raumbedeutsame Gegebenheiten und Planungen sowie das
naturrdumliche Potential behandelt. Die Gemeindefinanzen (Wirtschaftsstruktur) samt Tendenzen wurden
gemeinsam mit der Gemeinde entsprechend ergénzt.

B) Umweltbericht

Der Umweltbericht hat die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen bei Ausfiihrung des Plans
zu ermitteln, beschreiben und zu bewerten. Dabei wurde einfithrend auf die nationalen, internationalen
und unionsrechtlichen Ziele des Umweltschutzes eingegangen. Die jeweiligen Schutzgiiter (vor allem im
Hinblick auf die betroffenen Gebiete) wurden ergidnzt und neu strukturiert. Hinsichtlich der
Umweltmerkmale wurden die Ergebnisse der naturkundefachlichen Bearbeitung in den Umweltbericht
ibernommen, zusammengefasst und gegeniibergestellt. SchlieBlich wurden auch die Ergebnisse der
Alternativenpriifung im Umweltbericht entsprechend ergénzt.

C) Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes

Beziiglich der Ausweisung von Freihalteflichen wurden die Bereiche zwischen NuBdorf und dem
Zettersfeld ergénzt und entsprechend als Freihaltefldchen deklariert.

Bauverbotsflichen wurden keine festgelegt, auf die Moglichkeit der Festlegung von Bebauungsregeln
wurde mit Hinweise auf die Bebauungsplanpflicht fiir die noch unbebauten Bereiche (B!) verzichtet.

Die geforderten Ergénzungen im Konzeptplan wurden groftenteils umgesetzt, ebenso geringfligige
Anpassungen der Zihlererlduterungen (Kenntlichmachungen Infrastrukturbestand wie Freileitungen,
Infrastrukturentwicklungen wie erforderliche Verkehrswege, etc.). Die bestehende Inselwidmung am
Hochberg wurde als (einzige) Riickwidmungsfliache (R 01) festgelegt.

SchlieBlich wurde auch der Verordnungstext — v.a. im Hinblick auf die noch unbebauten Bereiche (z0,
B!) — prizisiert.

Am 06.05.2015 hat daher der Gemeinderat beschlossen, den Entwurf der ersten Fortschreibung des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde Nufidorf-Debant wéhrend sechs Wochen zur
Offentlichen Einsichtnahme aufzulegen. Der Entwurf der ersten Fortschreibung wurde vom 13.05.2015
bis zum 24.06.2015 im Gemeindeamt NuBdorf-Debant zur offentlichen Einsichtnahme aufgelegt.
Wihrend dieser Zeit sind flinf Stellungnahmen eingelangt.

Ad 1 Umweltanwalt

Im Bereich der baulichen Entwicklung W 24 (am Sonnenhang) wird bereits in der Stempelbeschreibung
auf den sensiblen Ortsrandbereich eingegangen. Durch die Verpflichtung fiir die Erlassung eines
Bebauungsplanes sollen einerseits die bestehenden Feldgehdlze und Lesesteinmauern sichergestellt
bleiben, andererseits wird eine bauliche Integration in das Landschaftsbild angestrebt.

Hinsichtlich der bestehenden Streuobstwiese im Bereich der baulichen Entwicklung W 27 (Jans) wird auf
die vorgeschriebenen Ausgleichsmafinahmen verwiesen. Ein Erhalt bzw. Integration der Biume wird
jedoch primér angestrebt. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind jedoch — nicht
zuletzt aufgrund des verpflichtenden Bebauungsplanes — als gering zu bewerten.



Ad 2 Stolzlechner

Auf den sensiblen Ortsrandbereich wurde bereits in Punkt 1 eingegangen. Durch die Erlassung eines
Bebauungsplanes wird eine geordnete Bebauung sichergestellt. Dabei ist eine gesamthafte Planung
anzustreben.

Hinsichtlich des Abzweigers des Dorfbachls wird auf die Ausarbeitung eines entsprechenden Projektes
(Oberflichenentwiisserung) im Zuge der (gesamthaften) Planung hingewiesen.

Ad 3 Obermoser

In der Unteren Aguntsiedlung ist im Bereich der Griinde ,Eders Erben* eine Weiterentwicklung der
bestehenden Bebauung Richtung Westen angedacht. Dabei wurde bereits in der Stempelbeschreibung
eine groBfriumige Anbindung an das iiberortliche Strafennetz, als auch eine Anbindung zur Unteren
Auguntsiedlung, als Voraussetzung festgelegt (W 35). U.a. ist eine ErschlieBungsstrafle westlich der
bestehenden Reihenhaussiedlung (gartenseitige ErschlieBung) vorgesehen — siehe Infrastrukturerhebung
und Entwicklung, Vorschlag ,,Verkehrswege erforderlicher Neubau® im Konzeptplan. Letztlich soll durch
einen Bebauungsplan eine sinnvolle ErschlieBung sichergestellt werden (Bebauungsplanpflicht). Gem.
TBO 2011 ist fiir ausreichend Stellplédtze Sorge zu tragen.

Ad 4 Mitterdorfer

Der bestehende Betrieb nordlich an den baulichen Entwicklungsbereich W 35 (,,Eders Erben® — siehe
Punkt 3) angrenzend #uBert Bedenken hinsichtlich etwaiger Nutzungskonflikte durch die ,heranriickende
Wohnbebauung®. Es wird grundsitzlich auf die Bebauungsplanpflicht im Bereich W 35 hingewiesen.
Dabei ist auf einen entsprechenden ,,Puffer* bereits in der Planung Riicksicht zu nehmen.

Ad 5 Wilhelmer

Auf die bauliche Entwicklung am Sonnenhang (W 24) wurde bereits in Punkt 1 und Punkt 2 eingegangen.
Aufgrund des sensiblen Ortsrandbereiches ist im Rahmen der Bebauungsplanung entsprechend
einzugehen. Dabei ist eine gesamthafte Planung anzustreben.

Gem. §64 Abs. 5 TROG 2011 iVm § 8 TUP miissen die Umwelterwégungen, die in den Plan einbezogen
wurden, zusammengefasst werden. Dabei sind auch die umweltrelevanten Stellungnahmen
miteinzubeziehen.

Auf die Stellungnahme der Umweltanwaltschaft wurde bereits eingegangen (bauliche Entwicklung W 24
am Sonnenhang, siche Punkt 1).

In Bezug auf die Biologische Vielfalt, Fauna und Flora sind grundsitzlich alle durch das Biiro Revital
entsprechend ausgewiesenen Flichen im ORK als okologische Freihalteflichen, als landschaftlich
wertvolle Freihalteflichen bzw. forstwirtschaftliche Freihalteflichen ausgewiesen. Somit ist die
Schutzwiirdigkeit dieser Flichen fiir raumordnungsfachliche Belange dokumentiert. SchlieBlich sind
hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt keine Arten betroffen, die als Ausschlusskriterium gelten.

In Bezug auf Raumstruktur und Siedlungswesen werden neue Flichen fiir Siedlungszwecke in Anspruch
genommen: Wirtsgriinde (W 14) mit ca. 18.600 m?, Eder’s Erben (W 35) mit ca. 14.600 m* und Am
Sonnenhang (W 24) mit ca. 7.000 m2 Hier ist von entsprechenden Anderungen im Orts- und
Landschaftsbild auszugehen. Grundsitzlich aber wird auf die vorliegenden Siedlungs- und
Nutzungsstrukturen Bedacht genommen. Die Entwicklungsvorgaben fiir die Nutzungskategorien
Wirtschaften, dffentliche und soziale Einrichtungen, sowie Sport- und Erholungszwecke entsprechen
weitgehend den vorliegenden Widmungskategorien.

Die FErhaltung der landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen sowie die Aufrechterhaltung der
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flichen wird ebenfalls grundsétzlich angestrebt, die neu
ausgewiesenen Flichen — primdr flir Siedlungszwecke — wirken sich jedoch eindeutig negativ auf das
Nutzungsinteresse Landwirtschaft aus. Neben dem Verlust der landwirtschaftlichen Flichen und dem
damit einhergehenden Verlust des Lebensraumes fiir bodenbewohnende Tierarten kommt es auch zu
entsprechenden Bodenversiegelungen.



Laut Stellungnahme des Baubezirksamtes Lienz, Abteilung Wasserwirtschaft, sind die Wasserver- und
Abwasserentsorgungsanlagen flir die vorgesehenen baulichen Entwicklungen grundsitzlich ausreichend
dimensioniert. Es wird zwar auf die Problematik der Ableitung der Niederschlagswisser vor allem im
Bereich W 35 hingewiesen (rechtzeitige Beriicksichtigung in Planungsphase, entsprechende Konzepte zur
Oberflichenentwisserung sind auszuarbeiten) — zusammenfassend wurde jedoch festgestellt, dass aus ,,
... wasserfachlicher Sicht keine Hindernisgriinde fiir das tibermittelte Ortliche Raumordnungskonzept ...
erkennbar sind.” (GZ1. BBA Lienz-332/700-166 vom 03.12.2014).

Hinsichtlich des Grundwasserschutzes sieht das drtliche Raumordnungskonzept keine Festlegungen vor,
welche den Schutz von Quellwassergebieten beeintrichtigen wiirde. Zusammenfassend ist — wie im
Umweltbericht angeflihrt — somit hinsichtlich des Schutzgutes Wasser von keinen wesentlichen
Beeintrichtigungen auszugehen.

Bei den Schutzinteressen Luft sowie den damit zusammenhéingenden klimatischen Bedingungen sind mit
der Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes ebenfalls keine gravierenden, nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten. Im umweltmeteorologischen Gutachten der ZAMG werden bei den im
ortlichen Raumordnungskonzept ausgewiesenen Gewerbegebieten keine relevanten Zusatzbelastungen
erwartet (GO1, GO2, G03). Am kritischsten wurde der Bereich der baulichen Entwicklung G0O7 beurteilt.
Dieser liegt nahe am Sanierungsgebiet, in der Hauptrichtung der Verlagerung der Emissionen. Hier ist bei
Vorliegen eines konkreten Projektes eine neuerliche Uberpriifung notwendig. Im Bereich der baulichen
Entwicklung W 35 sind aufgrund moderner Bauweisen (Niedrigenergie) kaum Stickstoffdioxide (NO2)
zu erwarten. Auch im Bereich W 14 wird von keinen relevanten Emissionen ausgegangen.

Insgesamt konzentriert sich die gewerbliche Nutzung in der Marktgemeinde NuBdorf-Debant auf das
bestehende Gewerbegebiet. Da im Zuge der Fortschreibung lediglich im Siiden die Ausdehnung einer
bestehenden Gewerbefliche vorgesehen ist, ansonsten jedoch keine Entwicklungsflichen hinzukommen,
sind keine zusitzlichen Beeintriichtigungen durch erhohte Immissionen oder Lirm zu erwarten
(Bevdlkerung, menschliche Gesundheits-, Schutz- und Nutzungsinteressen).

Hinsichtlich Naturgefahren wird auf das Gutachten der Wildbach- und Lawinenverbauung,
Gebietsbauleitung Osttirol, hingewiesen (v.a. im Bereich der baulichen Entwicklungen W 32 und W 14).
Auch hier wird den Auflagen (Bebauungsplanpflicht!) in der jeweiligen Stempelbeschreibung Rechnung
getragen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mit der Fortschreibung des ORK von keinen
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen ist. SchlieBlich sind auch unter Berticksichtigung
sekundérer und kumulativer Effekte keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu

erwarten. 2 NS KD




